








0- Flachen fur ein neues Sozialgebaude fuD@&sshestBbeMitardertial
ist an seinen Grenzen. Hier sollen nach dem Neublaruwdkiid efrreeiw
BuUrordume genutzt werden. Das neue Sozialgebaude soll auch
baren Teil bekommen.

0- Flachen fiur 69t®IKWaTXiese sollen modglichst Uberdachagendemit
sehen werden.

0- Flachen fiur 59t¢&d8tz8omit soll in einem ersten Bauabschnitt
dass alle LKW auf dem Betriebsgeldnde untergestellt werden k

0- Flachen fir eine weitere MRbeddnealhaile Kapazitat der bestehe
Werkstatt vargroRBer

0- Flachen fur ein kleines.Baustofflabor
0- Lagerplatz fiar das Trocknen und Lagern von Langholz

0- Lagerplatz fur-Baefdtafife (Schéachte, Rohre, Steine, Pflaster etc
Die Zufahrt soll Uber die bestehende Anbindung an die Kreisstral

Da die Flachenerweiterung aus betrieblichen Grinden im direkten
gelande erfolgen muss, zudem eine gewisse GroRe und ausreichel
lich sind sowie Immissionsproblemr, kernmien earl teeratdmes Slilendorte
sen ausgeschlossen werden.

Imwirksamen Flachennutzungsplamuksedé&emdahrde9Radhista das Plange
land bzw. im sudlichen Bereich als Griunland dargestellt. Am no
Geltungsbereichs befinden sich Darstellungen des Baumbestande
Geltungsihexrtilcalten, die nicht zu entziffern sind und auch nicht
Die geplanten Fladchenausweisungen stimmen folglich nicht mit de
planes Uberein.

Der Flachennutzungsplan wird dahegsplamemraldml e NVaufahren ¢
die Flache entsprechend den Ausweisungen im Bebauungsplan al
Die Kreisstra8edwrsdals im parallel aufgestaddihénnBdbea Flagsehamt:
plandndarwfyggnommen, da sie bereits als solche dargestellt wird.
plan auf die DarstellungmnwdbmMARsghememslachen verzichtet und aufg
GroRRe, wird auch die im Bebauungsplan amMmadmld hchenf Riahe woch
sondert dargestellt.

3. Ubergeordnete Planungen/Fachplanungen

Im Regionalplan Mittelhessen (RP GielRen, 2010) wird das Plang
Landwirtschaft und teilweise als Vorramn@ggbsdelfiir Landwirtsche

In den Vorbehaltsgebieten fur Landwirtschaft soll die Offenhalt

schaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwagung is
Nutzung ein besonderes Gewicht WBeZ)umessen (Grundsatz
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In den ,,Vorranggebieten fiir Landwirtschaft® hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor entge-
genstehenden Nutzungsanspriichen. Die Agrarstruktur ist hier fiir eine nachhaltige Landbewirtschaftung
zu sichern und zu entwickeln (Ziel 6.3-1).
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Ausschnitt ans dem Regionalplan Mittelbessen 2010 (RPM 2010), unmafSstablich.
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Ausschnitt aus dem Agrarviewer des HLINUG mit Acker- bzw. Griinlandzablen, unmafSstiblich
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Laut Agrarviewer des HLNUG handelt es sich bei den betroffenen Flichen um keine hochwertigen Bo-
den. Der grof3te Teil des Gebiets weist eine Ackerzahl von 28 auf. Ein kleiner Teilbereich im Nordosten
wird mit einem Wert von 18 dargestellt und ein kleiner Teilbereich im Stiden mit einem Wert von 22.
Andere landwirtschaftliche Flichen stlich, stidlich und westlich von Rollshausen weisen deutlich héhere
Ackerzahlen auf.

Zudem ist kein Landwirt durch die Flicheninanspruchnahme in seiner Existenz gefihrdet, da die Flichen
im Besitz des Firmeneigentiimers der Fa. Michel sind und von ihm auch bewirtschaftet werden.

Daher wird davon ausgegangen, dass das Vorhaben mit den Zielen und Grundsitzen der Regionalpla-
nung vereinbar ist.

Der Regionalplan Mittelhessen wird derzeit neu aufgestellt. Im aktuellen Entwurf zur erneuten Beteili-
gung vom 04.04.2025 wird das Plangebiet teilweise als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft (Grund-
satz 6.7-2) und teilweise als Vorbehaltsgebiet fiir die Forstwirtschaft (Grundsatz 6.8-2) dargestellt. Des
Weiteren wird der gesamte Bereich mit einer Schraffur fiir ein Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft
tberlagert (Grundsatz 6.1-2).
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Ausschnitt ans dem Regionalplanentwnrf Mittelbessen 2025, unmafstablich.

Denkmalschutzrechtliche Griinde stehen der Planung nicht entgegen. Denkmalgeschiitzte Gesamtanla-
gen oder Einzelkulturdenkmiler gemil3 Hessischem Denkmalschutzgesetz (HDSchG) befinden sich
nicht im Plangebiet.

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und
Fundgegenstinde, wie z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21
HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessen ARCHAOLOGIE oder der
Unteren Denkmalschutzbeh6rde zu melden. Funde und Fundstellen sind im unvetrinderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
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Das Gebiet liegt auB3erhalb von naturschutzrechtlich festgesetzten Gebieten, wie Landschaftsschutz-,
Naturschutz- oder Natura-2000-Gebieten (HLNUG 2023-4) sowie wasserrechtlich festgesetzten Gebie-
ten, wie Trinkwasserschutz- (HLNUG 2023-2) oder Uberschwemmungsgebieten (HLNUG 2023-5).

4. Umweltpriifung und Griinordnung

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB ein gesonderter Bestandteil der Begriindung und dient der Be-
schreibung und Bewertung der Umweltbelange im Rahmen der nach § 2 (4) BauGB durchzufithrenden
Umweltpriifung. Die Gemeinde legt dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft finden durch die Erstellung eines Umweltberichts Berticksichtigung.

Die vorliegende Flichennutzungsplaninderung erfolgt parallel zur Aufstellung der 1. Erweiterung des
Bebauungsplanes ,,Auf dem Stettenloh®. Daher wird allein auf Bebauungsplanebene ein Umweltbericht
erarbeitet. Dieser Umweltbericht wird in die Begrindung des Bebauungsplans unter Teil B integriert.

Eine ausfithrliche Darstellung aller Schutzgiiter fir Naturschutz und Landschaftspflege erfolgt im noch
zu erstellenden Umweltbericht (siehe Teil B der Begriindung zum Bebauungsplan). Dartber hinaus wird
dort eine Betrachtung der Eingriffswirkungen vorgenommen sowie die Kompensation der Eingriffswir-
kungen beschrieben. In diesem Rahmen wird auch eine detaillierte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erstellt.
Die aktuellen Biotoptypen im Plangebiet sind dem landschaftsplanerischen Beitrag zum Bebauungsplan
(Bestandsplan) zu entnehmen. Die naturschutzfachlichen Untersuchungsergebnisse werden zusammen-
fassend nochmal im Umweltbericht beschrieben.

5. Altlastverdichtige Flichen und Altlasten

Altlastverdichtige Flichen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes sind Altablagerungen und Alt-
standorte, bei denen der Verdacht schidlicher Bodenverinderungen oder sonstiger Gefahren fiir den
einzelnen oder die Allgemeinheit besteht (§ 2 Abs. 6 BBodSchG).

Altflichen sind im Sinne des § 2 des Hessischen Altlastengesetzes (HAltlastG) Altablagerungen und Alt-

standorte.

Altablagerungen sind stillgelegte Abfallentsorgungsanlagen sowie Grundstiicke aul3erhalb von Ab-fal-
lentsorgungsanlagen, auf denen Abfille behandelt, gelagert und abgelagert worden sind.

Altstandorte sind Grundstiicke mit stillgelegten Anlagen, die gewerblichen, industriellen, sonstigen wirt-
schaftlichen Unternehmen oder hoheitlichen Zwecken dienten, sowie Grundstiicke, deren militirische
Nutzung aufgegeben wurde, sofern auf ihnen mit umweltschidigenden Stoffen umgegangen wurde.
Grundstiicke mit einer derartigen Nutzung befinden sich nicht im Planungsgebiet.

Die Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV), des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und des Stral3enbauerlasses Hessen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) sind bei

Bodenarbeiten zu beachten.

Zum vorsorgenden Bodenschutz werden Mal3nahmen im parallel aufgestellten Bebauungsplan getroffen,
um Beeintrichtigungen zu reduzieren.

Da im Plangebiet nach aktuellem Kenntnisstand keine Altflichen vorhanden sind, sind keine Minimie-
rungsmal3nahmen zum nachsorgenden Bodenschutz vorgesehen.
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6. Planverfahren

Das geplante Vorhaben im Zuge der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Auf dem Stettenloh® stimmt
nicht mit den Darstellungen im Flichennutzungsplan tGberein. Der Bebauungsplan kann somit nicht aus
dem Flichennutzungsplan entwickelt werden. Es ist parallel zur Bebauungsplanaufstellung eine Ande-
rung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

Nach der sogenannten ,,Abschichtungsregel” gemil3 § 2 (4) Satz 5 BauGB soll die Umweltpriifung in
einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiithrten Bauleitplanverfahren auf zusitzliche oder
andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrinkt werden. Die Flichennutzungsplaninderung erfolgt
parallel zur 1. Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Auf dem Stettenloh®. Zur Vermeidung von Mehrfach-
prufungen ist es daher sachgerecht, nur eine Umweltprifung durchzufithren.

Fir das Plangebiet wird daher im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ein Umweltbericht erstellt, der
die Flichen der Flichennutzungsplaninderung umfasst, und eine naturschutzfachliche Bewertung der
Eingriffe und des dafiir benotigten Ausgleichs vorgenommen. Der Umweltbericht wird als Teil B Be-

standteil der Unterlagen zur Bebauungsplanerweiterung.

6.1 Verfahrensstand

Der Anderungsbeschluss wurde am 14.12.2023 als ,,3. Anderung des Flichennutzungsplans der Ge-
meinde Lohra innerhalb der 4. Vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans ,,Auf dem Stetten-
loh““getroffen. Da der Bebauungsplan umbenannt wurde, wurde auch der Titel der Flichennutzungs-
planinderung im Laufes Verfahrens in ,,Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Lohra im
Bereich der 1. Erweiterung des Bebauungsplans ,,Auf dem Stettenloh® umbenannt.
Anderungsbeschluss 14.12.2023, gemil § 2 (1) BauGB: Bekanntgemacht: xx.XX.XXxx.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 (1) BauGB:

XX.XX.XXXX bis xx.xx.xxxx, Bekanntgemacht: xx.xx.XxXxx.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und Triger offentlicher Belange unter Anwendung des § 4 (1)

BauGB: xx.xx.xxxx bis XX.XX.XXXX.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt in Form einer 6ffentlichen Auslegung unter Anwendung des § 3
(2) BauGB: xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx, Bekanntgemacht: xx.Xxx.xxxx.

Beteiligung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange unter Anwendung des § 4 (2) BauGB:

XX XX XXXX blS XX XX XXXX,
AbschlieBender Beschluss: xx.XX.XXXX.

7. Flichenbilanz

Der Geltungsbereich mit einer Gréf3e von 35.397 m? wird als gewerbliche Baufliche dargestellt.

Lohra/ARlar, 10.06.2025

Dipl.-Geogr. Christian Koch, Stadtplaner AKH
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