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�1�.� �E�r�w�.� �B�P�  ��A�u�f� �d�e�m� �S�t�e�t�t�e�n�l�o�h ��,� �L�o�h�r�a�-�R�o�l�l�s�h�a�u�s�e�n� � 

�E�i�n�e� �a�u�s�f�ü�h�r�l�i�c�h�e� �D�a�r�s�t�e�l�l�u�n�g� �a�l�l�e�r� �S�c�h�u�t�z�g�ü�t�e�r� �f�ü�r� �N�a�t�u�r�s�c�h�u�t�z� �u�n�d� �L�a�n�d�s�c�h�a�f�t�s�p�f�l�e�g�e� �e�r�f�o�l�g�t� �z�u�m� �E�n�t�-
�w�u�r�f�s�s�t�a�n�d� �i�m� �U�m�w�e�l�t�b�e�r�i�c�h�t� �(�s�i�e�h�e� �T�e�i�l� �B� �d�e�r� �B�e�g�r�ü�n�d�u�n�g�)�.� �D�a�r�ü�b�e�r� �h�i�n�a�u�s� �w�i�r�d� �d�o�r�t� �e�i�n�e� �B�e�t�r�a�c�h�t�u�n�g� 
�d�e�r� �E�i�n�g�r�i�f�f�s�w�i�r�k�u�n�g�e�n� �v�o�r�g�e�n�o�m�m�e�n� �s�o�w�i�e� �d�i�e� �K�o�m�p�e�n�s�a�t�i�o�n� �d�e�r� �E�i�n�g�r�i�f�f�s�w�i�r�k�u�n�g�e�n� �b�e�s�c�h�r�i�e�b�e�n�.� �I�n� 
�d�i�e�s�e�m� �R�a�h�m�e�n� �w�u�r�d�e� �a�u�c�h� �e�i�n�e� �d�e�t�a�i�l�l�i�e�r�t�e� �B�e�w�e�r�t�u�n�g� �d�e�r� �E�i�n�g�r�i�f�f�e� �u�n�d� �d�e�s� �b�e�n�ö�t�i�g�t�e�n� �A�u�s�g�l�e�i�c�h�s� 
�v�o�r�g�e�n�o�m�m�e�n�.� �D�i�e� �a�k�t�u�e�l�l�e�n� �B�i�o�t�o�p�t�y�p�e�n� �i�m� �P�l�a�n�g�e�b�i�e�t� �s�i�n�d� �d�e�m� �l�a�n�d�s�c�h�a�f�t�s�p�l�a�n�e�r�i�s�c�h�e�n� �B�e�i�t�r�a�g� �z�u�m� 
�B�e�b�a�u�u�n�g�s�p�l�a�n� �(�B�e�s�t�a�n�d�s�p�l�a�n�)� �z�u� �e�n�t�n�e�h�m�e�n�.� �D�i�e� �n�a�t�u�r�s�c�h�u�t�z�f�a�c�h�l�i�c�h�e�n� �U�n�t�e�r�s�u�c�h�u�n�g�s�e�r�g�e�b�n�i�s�s�e� �w�e�r�-
�d�e�n� �z�u�s�a�m�m�e�n�f�a�s�s�e�n�d� �i�m� �U�m�w�e�l�t�b�e�r�i�c�h�t� �b�e�s�c�h�r�i�e�b�e�n�.� 
� 
� 
�8�.� �E�r�s�c�h�l�i�e�ß�u�n�g� 
� 
�8�.�1� �V�e�r�k�e�h�r� � 
� 
�D�i�e� �E�r�s�c�h�l�i�e�ß�u�n�g� �d�e�s� �G�e�b�i�e�t�e�s� �e�r�f�o�l�g�t� �ü�b�e�r� �e�i�n�e� �E�r�s�c�h�l�i�e�ß�u�n�g�s�s�t�r�a�ß�e�,� �d�i�e� �v�o�n� �d�e�r� �L�o�h�r�a�e�r� �S�t�r�a�ß�e� �(�K� �5�2�)� 
�a�b�z�w�e�i�g�t�,� �u�n�d� �ü�b�e�r� �d�i�e� �a�u�c�h� �d�a�s� �j�e�t�z�i�g�e� �B�e�t�r�i�e�b�s�g�e�l�ä�n�d�e� �e�r�s�c�h�l�o�s�s�e�n� �i�s�t�.� � 
� 
�D�a�s� �P�l�a�n�g�e�b�i�e�t� �g�r�e�n�z�t� �d�i�r�e�k�t� �a�n� �d�i�e� �K�r�e�i�s�s�t�r�a�ß�e� �K� �5�2�.� � 
� 
�L�a�u�t� �§� �2�3� �A�b�s�.� �1� �H�e�s�s�i�s�c�h�e�s� �S�t�r�a�ß�e�n�g�e�s�e�t�z� �(�H�S�t�r�G�)� �d�ü�r�f�e�n� �a�u�ß�e�r�h�a�l�b� �d�e�r� �O�r�t�s�d�u�r�c�h�f�a�h�r�t� �l�ä�n�g�s� �d�e�r� �K�r�e�i�s�-
�s�t�r�a�ß�e�n� � 
ð·� �H�o�c�h�b�a�u�t�e�n� �j�e�d�e�r� �A�r�t� �i�n� �e�i�n�e�r� �E�n�t�f�e�r�n�u�n�g� �b�i�s� �z�u� �2�0� �m�,� �g�e�m�e�s�s�e�n� �v�o�m� �ä�u�ß�e�r�e�n� �R�a�n�d� �d�e�r� �b�e�f�e�s�t�i�g�t�e�n� 

�F�a�h�r�b�a�h�n�,� � 
ð·� �b�a�u�l�i�c�h�e� �A�n�l�a�g�e�n� �j�e�g�l�i�c�h�e�r� �A�r�t�,� �d�i�e� �ü�b�e�r� �Z�u�f�a�h�r�t�e�n� �a�n� �K�r�e�i�s�s�t�r�a�ß�e�n� �u�n�m�i�t�t�e�l�b�a�r� �o�d�e�r� �m�i�t�t�e�l�b�a�r� �a�n�g�e�-

�s�c�h�l�o�s�s�e�n� �w�e�r�d�e�n� �s�o�l�l�e�n�,� �n�i�c�h�t� �e�r�r�i�c�h�t�e�t� �w�e�r�d�e�n� �(�B�a�u�v�e�r�b�o�t�s�z�o�n�e�)�.� � 
� 
�D�e�r� �S�i�c�h�e�r�h�e�i�t� �d�e�s� �f�l�i�e�ß�e�n�d�e�n� �V�e�r�k�e�h�r�s� �a�u�f� �d�e�r� �K�r�e�i�s�s�t�r�a�ß�e� �d�a�r�f� �d�u�r�c�h� �d�i�e� �g�e�p�l�a�n�t�e�n� �b�a�u�l�i�c�h�e�n� �A�n�l�a�g�e�n� 
�n�i�c�h�t� �b�e�e�i�n�t�r�ä�c�h�t�i�g�t� �w�e�r�d�e�n�.� �I�n�s�b�e�s�o�n�d�e�r�e� �d�a�r�f� �v�o�n� �d�e�n� �g�e�p�l�a�n�t�e�n� �b�a�u�l�i�c�h�e�n� �A�n�l�a�g�e�n� �k�e�i�n�e� �B�l�e�n�d�w�i�r�-
�k�u�n�g� �a�u�s�g�e�h�e�n�.� �E�i�n�e� �a�b�l�e�n�k�e�n�d�e� �W�i�r�k�u�n�g� �f�ü�r� �d�i�e� �V�e�r�k�e�h�r�s�t�e�i�l�n�e�h�m�e�r� �d�a�r�f� �n�i�c�h�t� �e�n�t�s�t�e�h�e�n�.� � 
� 
�E�i�n�e�r� �Z�u�s�t�i�m�m�u�n�g� �d�e�r� �S�t�r�a�ß�e�n�b�a�u�b�e�h�ö�r�d�e� �d�e�s� �L�a�n�d�e�s� �H�e�s�s�e�n� �b�e�d�ü�r�f�e�n� �B�a�u�g�e�n�e�h�m�i�g�u�n�g�e�n�,� �w�e�n�n� �a�u�-
�ß�e�r�h�a�l�b� �d�e�r� �O�r�t�s�d�u�r�c�h�f�a�h�r�t� � 

ð·� �b�a�u�l�i�c�h�e� �A�n�l�a�g�e�n� �l�ä�n�g�s� �d�e�r� �K�r�e�i�s�s�t�r�a�ß�e� �i�n� �e�i�n�e�r� �E�n�t�f�e�r�n�u�n�g� �b�i�s� �z�u� �4�0� �m�,� �g�e�m�e�s�s�e�n� �v�o�m� �ä�u�ß�e�r�e�n� 
�R�a�n�d� �d�e�r� �b�e�f�e�s�t�i�g�t�e�n� �F�a�h�r�b�a�h�n�,� �e�r�r�i�c�h�t�e�t�,� �e�r�h�e�b�l�i�c�h� �g�e�ä�n�d�e�r�t� �o�d�e�r� �a�n�d�e�r�s� �g�e�n�u�t�z�t� �w�e�r�d�e�n� �s�o�l�l�e�n� 
�(�B�a�u�b�e�s�c�h�r�ä�n�k�u�n�g�s�z�o�n�e�)�,� 

ð·� �b�a�u�l�i�c�h�e� �A�n�l�a�g�e�n� �ü�b�e�r� �Z�u�f�a�h�r�t�e�n� �a�n� �K�r�e�i�s�s�t�r�a�ß�e�n� �u�n�m�i�t�t�e�l�b�a�r� �o�d�e�r� �m�i�t�t�e�l�b�a�r� �a�n�g�e�s�c�h�l�o�s�s�e�n� �s�i�n�d�,� 
�e�r�h�e�b�l�i�c�h� �g�e�ä�n�d�e�r�t� �o�d�e�r� �a�n�d�e�r�s� �g�e�n�u�t�z�t� �w�e�r�d�e�n� �s�o�l�l�e�n� �(�B�a�u�b�e�s�c�h�r�ä�n�k�u�n�g�s�z�o�n�e�)�.� 

� 
�D�i�e� �b�e�i�d�e�n� �Z�o�n�e�n� �w�e�r�d�e�n� �i�n� �d�e�r� �P�l�a�n�z�e�i�c�h�n�u�n�g� �d�a�r�g�e�s�t�e�l�l�t�.� 
� 
�E�i�n�e� �Z�u�f�a�h�r�t� �d�i�r�e�k�t� �v�o�n� �d�e�r� �K�r�e�i�s�s�t�r�a�ß�e� �w�i�r�d� �d�u�r�c�h� �d�i�e� �F�e�s�t�s�e�t�z�u�n�g� �e�i�n�e�r� �F�l�ä�c�h�e� �z�u�m� �A�n�p�f�l�a�n�z�e�n� �u�n�d� 
�e�i�n�e�r� �F�l�ä�c�h�e� �z�u�m� �E�r�h�a�l�t� �v�o�n� �G�e�h�ö�l�z�e�n� �a�u�s�g�e�s�c�h�l�o�s�s�e�n�.� � 
� 
� 
�8�.�2� �V�e�r�-� �u�n�d� �E�n�t�s�o�r�g�u�n�g� � 
� 
�E�s� �w�i�r�d� �d�a�v�o�n� �a�u�s�g�e�g�a�n�g�e�n�,� �d�a�s�s� �d�a�s� �P�l�a�n�g�e�b�i�e�t� �p�r�o�b�l�e�m�l�o�s� �a�n� �d�a�s� �b�e�s�t�e�h�e�n�d�e� �V�e�r�-� �u�n�d� �E�n�t�s�o�r�g�u�n�g�s�-
�n�e�t�z� �i�m� �O�r�t�s�t�e�i�l� �R�o�l�l�s�h�a�u�s�e�n� �a�n�g�e�b�u�n�d�e�n� �w�e�r�d�e�n� �k�a�n�n�.� � 
� 
�W�a�s�s�e�r�v�e�r�s�o�r�g�u�n�g� 
�E�i�n� �A�n�s�c�h�l�u�s�s� �a�n� �d�a�s� �T�r�i�n�k�w�a�s�s�e�r�n�e�t�z� �v�o�n� �R�o�l�l�s�h�a�u�s�e�n� �i�s�t� �m�ö�g�l�i�c�h�.� � 
� 
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Zur Umsetzung von den Zielvorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wird darauf hingewie-
sen, dass die „Arbeitshilfe zur Berücksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitpla-
nung V 1.1“ des Hessischen Ministeriums für Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz umfassend anzuwenden ist. 
 
Entwässerung 
Die Entwässerung erfolgt im Trennsystem.  
 
Das Oberflächenwasser von nicht dauerhaft begrünten Dachflächen ist in Zisternen aufzufangen und als 
Brauchwasser (z. B. für Toilettenspülung oder zur Bewässerung von Grünflächen) zu nutzen. Der Spei-
cherraum der Zisterne ist mit mind. 10 l/m² zu berechnen. Der Überlauf der Zisterne ist auf dem Grund-
stück zu versickern. 
 
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt über eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewässer eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch 
sonstige öffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 
2 WHG). 

    
Hinsichtlich des Oberflächenwassers der Dachflächen und der versiegelten Grundstücksflächen wird auf 
§ 37 Abs. 4 HWG verwiesen. Gemäß § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser 
von der Person, bei der es anfällt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche 
Belange nicht entgegenstehen. 
 
Stromleitung 
Über das Gewerbegebiet GE 1 verläuft eine 20-kV-Freileitung der EAM mit einem Mast innerhalb des 
Gebiets. Diese Leitung soll unter die Erde verlegt werden und mit einem Leitungsrecht versehen werden. 
Hierzu sind noch Abstimmungen des Grundstückseigentümers mit dem Leitungsbetreiber erforderlich.  
 
Brandschutz 
Gemäß § § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes über den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den 
Katastrophenschutz (HBKG), § 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln 
nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 “Bereitstellung von Löschwasser durch die öffentliche Trinkwas-
serversorgung“ ist die Löschwasserversorgung sicherzustellen.  
 

Einzelheiten hierzu sind im Rahmen der Erschließungsplanung und des Baugenehmigungsverfahrens mit 
der zuständigen Brandschutzdienstelle abzustimmen. Die Anforderungen seitens des Brand- und Bevöl-
kerungsschutzes hinsichtlich von Feuerwehrzufahrten, Bewegungs- und Aufstellflächen, der uneinge-
schränkten Nutzbarkeit sind bei der Objektplanung zu beachten.  
 
Eine ausreichende Löschwasserversorgung als Grundschutz kann aus dem Trinkwassernetz der Ge-
meinde Lohra nicht zur Verfügung gestellt werden. Auf dem derzeitigen Betriebsgelände wurde jedoch 
eine Löschwasserzisterne nach DIN 14230 mit einem Volumen von 100.000 Litern errichtet, die im 
Brandfall auch für das neue Gewerbegebiet zur Verfügung steht.  
 
Bauabfall-Entsorgung  
Bei Bau-, Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt „Entsorgung von Bau-
abfällen“ (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungspräsidien Hessen zu beachten (www.rp-gies-
sen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfälle). Das Baumerkblatt enthält 
Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemäße Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Ver-
wertung/Beseitigung von Bauabfällen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefährliche Bau-
abfälle, wie z.B. Asbestzementplatten). 
Downloadlink: https://umwelt.hessen.de/sites/umwelt.hessen.de/files/2021-07/baumerkblatt_ent-
sorgung_von_bauabfaellen.pdf  
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Die Ersatzbaustoffverordnung ist am 01.08.2023 in Kraft. Weiterführende Informationen sind auf der 
Homepage des Regierungspräsidiums Gießen zu finden: https://rp-giessen.hessen.de/um-welt/ab-
fall/abfallnews/ersatzbaustoffverordnung. 
 
9. Flächenbilanz 
 
Die Gesamtfläche der Erweiterung des Bebauungsplanes beträgt ca. 40.232 m². Folgende Flächenanteile 
sind den einzelnen Nutzungen zugeordnet:  
 
 
Flächenart Flächenanteil (in m²) Gesamtfläche (in m²) 

Gewerbegebiet  
         davon überbaubar 
         davon Fläche zum Anpflanzen 
         davon Fläche zum Erhalt 
 
Straßenverkehrsfläche 
         davon Fläche zum Erhalt 
 
Maßnahmenfläche F1 
 

 
25.205 

958 
231 

 
 

507 
 

31.506 
 
 
 
 

6.384 
 

 
2.342 

 
Gesamtfläche  40.232 

Rundungsdifferenzen sind möglich 

 
 
 
Lohra/Aßlar, 10.06.2025 
 
Dipl.-Geogr. Christian Koch, Stadtplaner AKH     

 
 
 
 


