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Jlokologischen Gesichtspunkten optimierten Gewerbege- 4 Biotopstrukturen sollten soweit wie mdglich dauerhaft
¢ biets durch folgende Festsetzungen: i .erhalten werden: fang zu versickern - sollte das nicht moéglich sein, ist bearb.: Blinn gez.: Schweinfest gepr.: Blinn
1 - 100 % begrlnte Dachflachen bei Neubauten, - Teich, eine gesonderte Rickhaltung herzustellen.
e Begrenzung der Héhenentwicklung und Staffelung, ﬁ— Bahndamm und Ero.l}.&u!"!auﬂsr[lann \4
'\ - Sicherung des Gebietswasserhaushalts durch még- %— geholzreiche Grundstlicksflachen. 19 i — MaRstab 1 : 1.250
N\ lichst dezentrale Regenwasserversickerung, - g Steinscker “ e o)
\- Festsetzung einer intensiven Gebietsdurchgriinung, \ " ) in@orcestaman e Hinweis: Disser Plan enthalt rechtich geschizte nfornationen
- landschaftliche Einbindung mit Gro3geholizriegel. : )
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Vorfluterschutz /
in ausreichendem Umfang sicherzustellen / Die Grundstiicksfreiflachen sind mit Regiosaatgut mit
: Lemme mind. 30 % Blumen/ Krauter einzusden und durch ein
S\ unter Naturschutzgesichtspunkten angepasstes Mahd-
A 32/1 \ regime zu pflegen:
- 2-schiirige Heuwiesenpflege im jeweiligen Wiesen-
\ hochstand und
Flur 2 ‘ - Abtransport des Mahgutes.
- Hilgenacker
7
///" Ausfiihrungshinweise Dachbegriinung
302 Neu zu errichtende Gebaude sind mit einem Grilindach
‘. auszustatten. Zur Steigerung der Retention sowie der
| Habitatvielfalt sind diese wie folgt auszugestalten:
\ - mind. 12 cm Pufferschicht,
: - Einsaat mit zertifiziertem Krauterrasen (Mischung zur
: Dachbegriinung, Krauteranteil mind. 50 %, Regio-
I saatgut),
! - Beigabe von 25 % Sedumsprossen.
\ 33/1
Artenschutz Gehalzbriiter
: Durch Beachtung der Brutzeiten, beispielsweise bei der
': Baufeldfreirdumung, Baumschnitt/ -fallungen oder der
P Errichtung von Baustelleneinrichtungen, ist méglichen
E Artenschutzfolgen zu begegnen. 33/2
Geholzbeseitigungen dirfen die Brutplatzkapazitaten im
. Gebiet nicht wesentlich vermindern. ——
- ‘ Alle Gehdlzbeseitigungen sind fachkundig zu —,v—'? T
____________________________ 956 Bahndamm i\j”dokumentieren.
— - —~ - \
9871
Am Saackerweg SIﬁ 49
ArterhaltungsmafRnahme i.R. der Flurwegeverlegung Artenschutz Zauneidechse
Nach Genehmigungslage sind die Rohbdden innerhalb der Mallnahmenflache mit vielfaltigem Krauterrasen aus Vor unabweisbaren gewerblichen Beanspruchungen der
gebietsheimischer Herkunft einzusdhen (Regiosaatgut) und alle 10 m durch Einbau von Eidechsen-Habitat- Flache ist fachlich nachzuweisen, dass die vorrangigen
elementen aufzuwerten. Diese bestehen aus 1 gm groRen, oberflachlich eingearbeiteten Grobsand-Bunkern Vernetzungs- und Artenschutzanforderungen funktional
_und Krummholz-Reisighaufen. erhalten bleiben (vgl. Anlage 1).
Die Pflege der Flachen erfolgt durch jahrliche Mulch-Mahd auerhalb der Aktivitatszeiten der Zauneidechse
ge (Winterhalbjahr) ohne Befahrung der Flachen und ohne Diinger- und Pestizideinsatz. Bei drohender
4 ¢ Verbuschung und hoher Wiichsigkeit sind zusatzliche Mulchungen in der Vegetationsperiode durchzufiihren,
NN aber nﬁvor Johanni - 23.06.
0 TN Flur 9 \ Kie
S e = e D\ “
Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation




Legende Griinordnungsplanung

Baugebiete

Gewerbegebiet mit stadtokologischen Griinfestsetzungen:

- Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen als artenreiche Grinflachen mit mind. 30 % standort-
gerechtem Laubgehdlzanteil und extensiven Pflegevorgaben,

- wasserdurchlassige Befestigung von Ful3- und ErschlieBungswegen, Garagenzufahrten,
Hofflachen und PKW-Stellplatzen sowie funktionsbedingten Nebenflachen,

- neu zu errichtende Gebaude sind mit einer Dachbegriinung auszustatten (mind. 12 cm
Pufferschicht) ,

- Grundstickseinfriedungen sind nur als Hecken oder begriinte Zaune zulassig, welche fir Klein-
bis Mittelsduger unterkriechbar sein missen (mind. 15 cm Bodenabstand),

- Niederschlagswasser von Dachern ist in Zisternen als Brauchwasser zu sammeln und an eine
Versickerungsanlage mit Rickhaltewirkung anzuschlieen

- Ausschluss von Schottergarten,

- Beschrankung von Werbeanalagen,

- Beachtung der Hinweise (vgl. textliche Festsetzungen, Kap. 4)
* zu Bodendenkmaler
« zu Altlasten/ Bodenkontaminationen,
* zum vorsorgenden Bodenschutz,
« zu Leuchtmitteln/ Lichtemissionen,
« zum Versorgungsleitungsschutz

T 7 Erhaltenswerte Biotopausstattung:
e ! - Bauzeitig zu schiitzen,
- in die Randeingrinung/ Grundstlicksgestaltung zu integrieren bzw. im méglichen Umfang
dauerhaft zu erhalten.

Verkehrliche ErschlieRung

Wirtschaftswege:
Maximal wasserdurchlassige Befestigung.

Flachen fir Natur und Landschaft

Arterhaltungsmafinahmen i.R. der Flurwegeverlegung: Pflege- u. Entwicklungsflache
"Zauneidechse™:

Gemal naturschutzrechtlicher Genehmigung "Errichtung einer privaten Strale" (Az.: N/13.01/
2023-0212 vom 7.8.2023) sind die landschaftspflegerischen Malinahmen im Eingriffs-Ausgleichs-
plan (,Herstellung eines Flurweges incl. Auffillung des Bodenaushubes zwischen dem Werksge-
ldnde und der Nordseite des Bahndammes®, Grof3 & Hausmann, Weimar/ Lahn, Marz 2023)
innerhalb der Flachen vollstandig umzusetzen (vgl. a. Umweltbericht, Kap. "Eingriffs-Ausgleichs-
plan zur Flurwegeverlegung").

Das entstandene Ausgleichsdefizit von - 28.905 Biotopwertpunkte wird i.R. des vorliegenden
Bebauungsplan abgeleistet (vgl. Umweltbericht, Kap. "Naturschutzrechtlicher Eingriffsausgleich").

Randeingriinung:

- Die bestehenden Gehdlze sind zu erhalten und durch Anpflanzung weiterer standortheimischer
Laubbdume und -straucher zu erganzen, so dass die Einbettung der grof3en Hallen durch
niedrigwuchsige Gehdlze erhalten bzw. zukiinftige Bauflachen gleichsinnig eingebunden werden.

Fo--os = Gewerbefreiflache auf dem ehem. Bahndamm im Siden:

! i Die eingeschlossene Flache des Bahndamms ist vorrangig als Vernetzungs- und Biotopstrukur zu
erhalten. Die Habitatfunktion fur die Zauneidechse ist zu sichern.
(Ausfihrungsvorgaben: s. Anlage 1)

AuRengebietsentwasserung Gemeinde Lohra

<« » Teilweise verrohrte Bahn- und Wegseitengraben: Ortsteil Damm

Die Vorflutfunktion ist im erforderlichen Umfang
jederzeit sicherzustellen. Umweltbericht zur Bauleitplanung

"Hilgenacker, 1. Anderung und Erweiterung"

Nachrichtlich

Grenze des Geltungsbereich des Bebauungs- Legende zum Grinordnungsplan

e = plans Stand: 12/2025
@ FFH-Gebiet "Waldgebiet dstlich von Lohra" bearb.: Blinn gez.: Schweinfest gepr.: Blinn
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Mafstab 1 : 1.250

Bahnhofsweg 22
35096 Weimar (Lahn)
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http:/iwww.grosshausmann.de

info@grosshausmann.de Hinweis: Dieser Plan enthalt rechtlich geschiitzte Informationen
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